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Indledning
Dette er resultatet af Byggeskadefondens 1-ars eftersyn, som hermed er afsluttet.

De veasentligste bygningsdele er blevet gennemgaet af eftersynsfirmaet, der samtidig har registreret, om der er
byggetekniske forhold dvs. svigt eller byggeskader eller fejl og mangler i dokumentationen.

I rapporten redegares der for disse byggetekniske forhold, der afsluttes med fondens konklusion med anbefalinger om,
hvad der skal gares for at forebygge, at svigt forer til skader, eller at skader udvikler sig yderligere.

Herefter er alle eftersete bygningsdele oplistet, uanset om der blev fundet svigt, skade eller fejl og mangler i
dokumentation.

Rapporten afsluttes med en oversigt over det dokumentationsmateriale, der er forelagt eftersynsfirmaet samt eventuelle
supplerende bemerkninger til eftersynet.

Bemeark, at fonden ikke ved eftersynet kan afgere, hvem der har ansvaret for de registrerede svigt eller byggeskader
m.v.

For sent indberettet
De udferte renoveringsarbejder er afleveret d. 20. december 2016, men er indberettet for sent til Byggeskadefonden —
hvorfor 1-rs eftersynet af renoveringsarbejderne ikke har kunnet gennemfores rettidigt.

Manglende risikoerklaring

Der forelé ikke en risikoerklering fra de projekterende ved eftersynet!

Risikoerklaering skal — uanset om de projekterende vurderer, at der i projektet er risikobehaftede forhold eller ej —
udarbejdes af de projekterende og underskrives bade af de projekterende og bygherren.

I forbindelse med skadeanmeldelse kan det fa ekonomiske konsekvenser, bdde for de projekterende og for bygherren,
hvis der ikke udarbejdes en risikoerklering.

Risikoerkleringen skal som led i kvalitetssikringen udarbejdes mindst to gange: 1) dels for projektforslag og 2) dels for
hovedprojekt. Las mere herom i 'Vejledning om kvalitetssikring' og i 'Vejledning om erklering om
risikobeheeftede forhold pa fondens hjemmeside www.byggeskadefonden.dk.

Bygningsejer skal herefter gore:

¢ Inden 1-ars fristens udleb skal ejer reklamere over registrerede svigt og byggeskader samt fejl og mangler i
dokumentationen. Reklamationsbreve skal sendes til alle teenkeligt ansvarlige, fx rddgivere og underradgivere,
entreprengrer og underentreprenerer samt leveranderer.

o Ejer skal meddele eventuelle garantistillere, at garantien ikke kan nedskrives, for de ansvarlige har foretaget
udbedring.

e Ejer skal fa de ansvarlige til snarest muligt at udbedre svigt og byggeskader, og fa dem til at afhjelpe fejl og
mangler i dokumentationen.

e Huvis de ansvarlige ikke foretager udbedring af svigt og byggeskader, skal bygningsejer indga suspensionsaftale
eller anleegge sag ved voldgiftsretten, for krav mod de ansvarlige foraeldes. Det sker 3 ér efter, at ejeren bliver
eller burde vere blevet bekendt med svigt eller byggeskade m.v..

Sag kan ikke anlagges, for Byggeskadefonden har givet grent lys.

Laes mere og brug disse paradigmer:

Vejledning om forberedelse, udferelse og opfelgning af 1-ars eftersyn
Reklamation ved 1-ars eftersyn

Rykker for reaktion pa reklamation ved 1-ars eftersyn

Underretning til garantistiller ved 1-ars eftersyn

Passivitet og foreldelse

Suspensionsaftale

Opfolgning pa 1-ars eftersynet — link til statuskort

Bygningsejer kan lobende og skal senest 1% ér efter byggeriets aflevering logge ind pé fondens web-portal
(http://portal.bsf.dk) og under fanebladet "Statuskort" registrere, hvordan der er fulgt op pa 1-ars eftersynet. Det skal
her registreres, om der er reklameret, og om de byggetekniske forhold i rapporten er udbedret.

Huvis der ikke er registreret byggetekniske forhold, vil der ikke ligge et statuskort til udfyldelse.
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http://bsf.dk/media/31002/1-%C3%A5rs_eftersyn_180413.pdf
http://www.bsf.dk/media/7397/reklamation_svigteftersyn.pdf
http://bsf.dk/media/7409/rykker_reklamation_svigteftersyn.pdf
http://bsf.dk/media/7391/reklamation_garantistiller_svigteftersyn.pdf
http://bsf.dk/media/7721/lovgivning-foraeldelsesregler.pdf
http://www.bsf.dk/media/31801/suspensionsaftale-om-for%C3%A6ldelse-januar-2014.pdf
http://portal.bsf.dk

Vi vil med denne registrering bl.a. sikre, at | har rejst krav over for de ansvarlige om udbedring af svigt m.v. i
byggeriet.

Hvad forstas ved et byggeteknisk forhold?
Et byggeteknisk forhold er faellesbetegnelse for byggeteknisk svigt, fejl og mangler i dokumentationen eller byggeskade,
som knytter sig til en bygningsdel eller en bestanddel.

Byggeteknisk svigt:

Hvis materialer, konstruktioner eller bygningsdele ved afleveringen af et byggeri/renovering savner egenskaber, som
burde have varet der i henhold til offentlige forskrifter eller almindelig god byggeskik. Der er ogsa tale om svigt, hvis en
ydelse helt mangler.

Byggeskade:
Hyvis brud, lekage, deformering, adelaeggelse eller svaeekkelse 1 bygningen ikke er uvasentlig, og hvis skaden skyldes
forhold ved planlegning, projektering eller gennemforelse af nybyggeriet, ombygningen eller renoveringen.

Fejl og mangler i dokumentationen:

Hvis der er fejl i projektet, hvis der mangler et tilstraekkeligt projektgrundlag for udferelsen, eller hvis det ikke er
dokumenteret, at udferelsen er i overensstemmelse med projektet.
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Beskrivelse af bebyggelsen

/

Bebyggelsesbeskrivelse:

129 reekkehuse opfert som sammenheengende vinkelbygninger i et plan i 1972.
Beliggende pa adresserne Lindevanget 7-169 og 171-263.

Bygningerne er fuldmuret og med teglstens sadeltage pa en gitterspaerskonstruktion.

Renoveringens omfang:

Udskiftning af tag.

Ny terrendzk og gulv med varme i badeverelser.

Opretning og 50 mm isolering, samt nyt gulv for alle tregulve.
Udskiftning af vand- og varmeinstallationer.

Montering af ventilationsanleg.

Konstruktioner og bygningsdele:

Udskiftning af hele tagkonstruktionen undtagen sper og gavlbeklaedning.

Eksist loft og isolering fjernet og der er indblaest 300 mm granulat og opsat 13 mm gipsplader pé ny forskalling.
Ovenlysvindue i kakken med skakt af 2x13 mm gipsplade og dampsperre pa traeskelet isoleret med 290 mm
mineraluld.

Nicher for affaldsspand er afbleendet med tegl tilsvarende de eksisterende ydervaegge og nyt gulv og loft
etableret.

Pa eksist. huldaek over krybekalder er der etableret 50 mm skumbeton, 50 mm polystyren, dampspzerre, 22 mm
gulvspénplade, pap og 14 mm stavparket.

I badeverelser er etableret helt nyt terrendeek af 300 mm terrenbatts, 120 mm armeret beton og klinker pa
vadrumsmembran.

Etablering af udvendig adgangsskakt opbygget som en lyskasse for adgang til krybekaeldre.

Brugsvandsinstallationer:

Alle brugsvandsinstallationer er udskiftet undtagen veksler.
Koblingsrer | bryggers er i rustfri stal og fordelerrer i pex.
For varmt vand er der en gennemstromningsvandvarmer.
Armaturer er ikke udskiftet.

Varmeinstallationer:

2-strengssystem.

Den generelle opvarmningsform er radiatorer (som ikke er udskiftet), med gulvvarme pé det store badeverelse.
Koblingsrer i bryggers er i el-forzinkede stél og fordelerrer i pex.

Der er direkte fjernvarme med opblanding, for at fa den korrekte fremlgbstemperatur.

Ventilation:

Ventilationen er med indblasning og udsugning med varmegenvinding. For at fa en korrekt
indblasningstemperatur,

er der ogsa et el-varmelegeme, som teendes nar ude temperaturen er under 0 grader.

Malere
Der er separate vand- og varmemalere placeret i bryggers for hver bolig. Separat elméler er placeret udvendigt.
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41970 Gulv

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, konstruktion » Gulv » Gulv » Ikke vaddrum » Terreenniveau » Pa terreendeak
* Belegning

Bygningsdelens opbygning:
-

Gulvopbygning:

-14/129 mm 2-stavs parket
-Gulvpap

-22 mm DLH Orkla gulvspanplade
-Dampsparre, DAFA Bla rivbar
-50 mm Sundolit MX 250

-Ca 50 mm skumbeton opretning

- J

27281 Szetninger i traegulvet

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:

Treegulvet har dbne fuger i leengdested imellem parketstavene.

I ender opstér fugerne mod tilstadende bygningsdele.

Traegulvet nedbgjer flere steder under betraedning s& meget, at det kan ses og markes.
Gulvet slipper eksempelvist fodlisten helt.

Der har ikke kunnet findes andet end fotos af bygningsdele i temrerens KS-materiale.

[ udbudskontrolplanen er der ikke forlangt andet end fotoregistrering og visuelkontrol af treegulve.
Derfor foreligger der ikke dokumentation for fx kontrol af treegulvets fugtighed pa de 8% +/- 2%
som der foreskrives i beskrivelsen afsnit 4.9 Materialer og produkter.

Jf. Byg-ERFA blad (43)99 09 23 Abne fuger i treegulve tyder svigtet p4, at treegulvene har haft for hoijt et
fugtindhold da de blev lagt.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
105, 109 og 175

Omfang:
3udaf7

Stikpreve i %:
15
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Vedhzaftede billeder, tegninger eller andet:

Aben fuge i endestod imellem parketstave Gulv uden belastning har sluppet fodlisten

Gulvskinne og elastisk fuge har sluppet gulvet.

Sjusket finish pé arbejdet iovrigt.

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.

Der er mangler i dokumentationsmaterialet.

Svigt skal udbedres — gget vedligeholdelse vil ikke vaere nok.
Manglende dokumentation skal fremskaffes.

Beskrivelse:

Arsagen til de registrede svigt, fejl og mangler ved byggeriets tragulve skal klarleegges ifm. bygningsejers 1-ars
gennemgang af renoveringsarbejderne. Den manglende dokumentation for de bererte bygningsdele herunder nye
underkonstruktioner ('skumbeton’ med udterrigstider etc. ) skal ligeledes fremlaegges.

Der gennemfores herefter nedvendige byggetekniske tiltag ved byggeriets treegulve, sé disse overalt fremstér
forskriftsmassige.

Der henvises herudover til anvisninger om treegulve i vedhceeftede BYG-ERFA blade, samt i TRA-
hdndbagerne 1) TRAE 63 Treegulve - Valg og vedligeholdelse, og 2) TRE 64 Treegulve - Leegning, begge
fra 2010.

BYG-ERFA:

(43) 990923 - Abne fuger i tregulve

(43) 031128 - Vand- og fugtskader pa treegulve

(43) 070628 - Gulvvarme og qulvtyper - isoleringsforhold, skader og gener

(43) 111022 - Traegulves opbuling - fugt fra rumluft eller underlag
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=72cb4a62-2f50-4fbf-9227-6b7bd3f99200
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=99e3042d-3108-46e2-b6dc-fb1f908b1fc0
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=b7aa02f6-e2cf-42f4-81ef-c4156a2b8359
https://byg-erfa.dk/bsf-download/zCQKhhidE0cBCARXgfivC94CRgyKc0BvtMJ64Tchd9A%3d
https://byg-erfa.dk/bsf-download/YVkXbBKSUCw6T2pFjhPqzGDLDa8ft9Ck7nPs_IuU3P0%3d
https://byg-erfa.dk/bsf-download/fEaYYu4ktflv7veCXfOvFXMjlC2XLuhHitAzetq4jzs%3d
https://byg-erfa.dk/bsf-download/j1aJdYcRUasWqCMsLU2_jp8651OL1eVFe6URPB8AapI%3d

41942 Ydervaeg

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, konstruktion » Vaeg » Ydervaeg » Ikke vadrum » Over terren
* Forvaeg » Skalmur » Mur
* Forvaeg » Skalmur » Mur
* Isolering
* Bagvaeg » Murveark » Mur

Bygningsdelens opbygning:

(Eksisterende skalmur udfert i gule teglsten. )

27282 Huller efter hegn i fuger

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:
Der er opsat nyt hegn mod gérdhaver og det eksisterende er fjernet.
Hullerne i skalmurens fuger efter det eksisterende hegns fastgarelse er ikke lukket.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Nr. 213

Omfang:
laf7

Stikpreve i %:
15

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Hul i studsfuge Hul i lejefuge
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=aea6f7f5-51f1-4959-9de4-9b9dfa5de84e
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=814ece7f-1b1c-4d0e-acdb-2e4e51fc9c46

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.
Svigtet skal udbedres — oget vedligeholdelse vil ikke vere nok.

Beskrivelse:
De registrerede forhold er ordinsere mangler, som allerde burde have vaeret afhjulpet senest ifm.
renoveringsarbejdernes aflevering.
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41943 Ydervaeg

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, konstruktion » Vaeg » Ydervaeg » Ikke vadrum » Over terren
* Bagvaeg » Traeskeletvaeg » Trae

Bygningsdelens opbygning:
-

N
Ny let bagveeg over vinduer, bag eksist. limtraesrem:
- 19 mm MDF malet plade (16 mm under vaegkassen)
- Dampsparre (EKOFOL PI fra Foliarex 0,15 mm plastfolie)
- 160 mm mineraluld.
Bemark, at over ydervaeg er der en eksisterende let bagveeg bag den gennemgaende limtraesrem.
N /

27241 Manglende dokumentation for udferelse

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:

Ny let bagveeg har ikke den fornedne forankring til tilstedende konstruktioner.
Lokalisering af hvor svigtet er registreret:

Nr. 109

Omfang:

Svigtet forekommer i varierende grad i alle de eftersete boliger

Stikpreve i %:
15

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Let bagveeg over vinduer revner mod tilstedende
bygningsdele
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=b0552e03-c116-40ff-98ac-48c9bc42429b

Fejl eller mangler i dokumentation

Beskrivelse:

Tegningsmaterialet beskriver ikke tykkelsen pd MDF pladen. Det skal man laese beskrivelsen for at finde.

Treeunderlaget er alene beskrevet som "nedv. treeunderlag” og forankring til tag, tagrem og teglyderveg i siderne
er ikke beskrevet.

Det har ikke vaeret muligt at finde dokumentation for, hvordan konstruktionen er udfert i entreprenerens KS
materiale.

Vedhzaftede billeder, tegninger eller andet:

£DF link

TR

5034
1m

Detaljen der viser, men ikke beskriver veegkassen
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=d03f2ea9-10a5-4c91-8cf8-ede0b6151975

Byggeteknisk skade

Beskrivelse:
Der er et generelt problem i bebyggelsen med, at den lodrette MDF plade pa veegkassen revner i samlingen mod

tilstedende bygningsdele. Det kan veere bade lodrette samlinger, som vist pa indsat bilag og vandrette samlinger
mod loft.

Lokalisering af hvor skaden er registreret:
Der forekommer revner i varierende omfang i alle de eftersete boliger.

Omfang af skade i forhold til det eftersete:
7udaf7

Stikpreve i %:
6

Under hvilket forhold er det svigt, der har fort til skaden, beskrevet:
Aktuelt forhold

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Revne mellem ny og eksisterende plade pa let bagvaeg under
loft.
Foto fra nr. 109

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt som har medfort skade.

Der er mangler i dokumentationsmaterialet.

Svigt og skade skal udbedres — gget vedligeholdelse vil ikke vare nok.
Manglende dokumentation skal fremskaffes.

Beskrivelse:
Den manglende dokumentation for forskriftsmassig udferelse af bygningsdelene skal fremlaegges senest til

bygningsejers 1-ars gennemgang af renoveringsarbejderne, hvorefter nedvendige byggetekniske foranstaltninger
herefter skal gennemfores, sa alle bygningsdele er forskriftsmaessige.
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=3bd642d8-03b6-4a23-b5fe-5731f3ce6a0e

41941 Tagrende

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, tekniske anlaeg / installation » Afleb » Opsamling » Tagrende
* Zink

Bygningsdelens opbygning:

Halvrund zinktagrende 0,7 mm 11" fra Bygtjek

27240 Manglende ekspansionsstykker i tagrender
Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:

Tagrender er ikke udfert med ekspansionsstykke i tagrenden mellem de to indvendige tagrendehjerner mod
gérdhaven.

Der er indsat et kort tagrendestykke p& 40-60 cm, men det er limet fast i begge ender, og fungerer derfor ikke
ekspanderende.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Nr. 109 og 221

Omfang:
2udaf7

Stikpreve i %:
15

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Fast tagrendestykke fremfor et ekspansionsstykke.
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=05fca503-7fcd-4f0f-912e-b29e6b718c54

Byggeteknisk skade

Beskrivelse:
Det faste hjernestykke af tagrenden er presset nedad og har bagfald iforhold til hvor nedlebsreret er placeret.

Lokalisering af hvor skaden er registreret:
Nr. 109 og nr 221

Omfang af skade i forhold til det eftersete:
2udaf7

Stikpreve i %:
6

Under hvilket forhold er det svigt, der har fort til skaden, beskrevet:
Aktuelt forhold

Vedheaftede billeder, tegninger eller andet:

Tagrende hjernestykke med nedbgjning

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt, som har medfort skade.
Svigtet og skaden skal udbedres — gget vedligeholdelse vil ikke vaere nok.

Beskrivelse:

Tagrender - som ikke er forskriftsmassige - skal &ndres, sé disse alle steder er i overensstemmelse med
gaxldende forskrifter og regler.
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27279 For lille hul i rende til nedlebsrer

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:
Ved tagrender i etape 1-3 er der registreret huller ned til ca @50 mm mod nedlgbsrer, som er dimension @75 mm.

Dermed setter hullet begreensningen for, hvor meget vand der kan lgbe fra tagrenden.
Desuden er hullerne ikke skaret glatte pa underside, hvilket medferer at blade og snavs vil sztte sig fast.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Nr. 221

Omfang:
Etape 1-3

Stikpreve i %:
5

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Hul i tagrende over nedlgbsrer Hul i tagrende over nedlgbsrer

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.
Svigtet skal udbedres — eget vedligeholdelse vil ikke vaere nok.

Beskrivelse:
Byggeskadefonden har ikke yderligere bemarkninger.

BYG-ERFA:
(50) 101120 - Aflebsinstallationer i smahuse - rensning, vedligehold og drift
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=f3d654f4-6609-431e-8389-7b95e7e34cd2
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=9a74e9cf-8c2d-4da9-983b-ff7479e5644b
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41935 Aflgbsror

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, tekniske anlaeg / installation » Afleb » Reranlaeg » Aflebsrer
* Forkromet stal

Bygningsdelens opbygning:
(Aﬂﬂb under handvask i forkromet stél ]

27933 Bagfald pa afleb

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:
Afleb under kekkenvask er udfert med bagfald.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Bolig i nr. 221

Omfang:

ludaf?7

Stikpreve i %:
15

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

bagfald pé afleb fra kekkenvask.

Boliginr. 221

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.
Svigtet skal udbedres — eget vedligeholdelse vil ikke vaere nok.

Beskrivelse:
Byggeskadefonden har ikke yderligere bemeerkninger.
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41931 Vandrer

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, tekniske anlag / installation » Vand » Reranlaeg » Vandrer
* Rar » Koblingsledninger » Plast
* Ror » Fordelingsledninger » Rustftri stal

Bygningsdelens opbygning:
-

Pexror fort i stobt undergulv
Gulvkonstruktion:

- 14/129 mm 2-stavs parket

- Gulvpap

- 22 mm gulvspénplade

- Dampsperre af 0,20 mm PE-folie pé stroer
- 50 mm sundolitt MX 250

- Ca. 50 mm skumbeton opretning

Gulv i bad:

- Klinker

- Vadrumsmembran

- Min. 120 mm beton med fald mod GA og rionet 6015
- 2x150 mm polystyren I.H.T. ing.

- Sandopretning

\_ J

27234 Mangelfuld isolering

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:
Rer til brugsvand, samt varmerer til radiatorer er fort ved siden af hinanden, og er stripset sammen.
I badeverelserne er vand fort uisoleret lige under gulvvarmeslangerne.

Dette medferer, at beboerne ikke kan fa tilstreekkeligt koldt brugsvand, da varmererene afgiver varme til
koldtvandsreret.

Iht. Pkt. 4.4.10 1 arbejdsbeskrivelsen for VVS skal brugsvandsrer (PEX) ligge i isoleringen, men billede (2) viser,
at brugsvandsrer i badevarelse er fort i beton sammen med gulvvarmeslanger. Dette er derfor i strid med
arbejdsbeskrivelsen.

Arbejdsbeskrivelsen for VVS pkt. 4.7.2 beskriver, at der skal udferes teknisk isolering af rer for varmt
brugsvand, inkl. fordelerrer, ventiler m.m.

Tegning nummer V.5.90-03 — Opstalt og snit bad viser hvordan arbejdet burde vere udfert. Der ses, at
brugsvandsrerene er fort i pexrer, med en 20 mm isoleringsskal. Derudover beskrives det, at der skal skeeres ud i
isolering for rer, og at hulrummet fyldes op med granulat eller lignende. Som det ses pa billedet er
brugsvandsrerene ikke isoleret, og hulrummet er fyldt op med beton. Arbejdet er derfor ikke udfert som beskrevet
pé tegningen.
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I DS 452:2013 pkt. 6.1.1 beskrives, at “installationer isoleres séledes, at: utilsigtet afkeling eller opvarmning af
medie undgas”. Ved at stripse varmerer sammen med brugsvandsrer, vil varmen opvarme brugsvandet, og er
dermed i strid med DS 452:2013.

DS 439:2009 pkt. 3.3.3 — Ugnsket temperaturstigning siger folgende: ”Installationer til koldt vand udferes séledes,

at der ikke sker uonsket temperaturstigning pé det kolde vand.” Ved den valgte udfersel, overholdes dette punkt
ikke.

Derudover henvises der ogsa til tilsynsnotatet udfert af SlothMeller, ”Notat vedr.: Koldt brugsvand i kekkenet i
renoverede boliger”, hvor der er udfert malinger og beregninger pa temperaturen af det kolde brugsvand i
boligerne. Her konkluderes det ligeledes, at der er problemer med brugsvandstemperaturen.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Alle boliger

Omfang:

100 %

Eftersynet forholder sig i dette svigt til tilsynsnotat fremsendt af SlothMeller, rddgivende ingenigrer, som har
foretaget tilsyn under gennemforslen af renoveringen. Billede dokumentation af svigtet er modtaget af

SlothMgllers tilsynsnotat.

Stikpreve i %:
1

Vedhzftede billeder, tegninger eller andet:

Billede 1. Sammenstripsede ror, adresse ukendt Billede 2. Sammenstripsede ror, adresse ukendt

PDF link —

T

Uisolerede brugsvandsledninger i kekkenet. ——

Billede 3. Sammenstripsede ror, udklip fra

SlothMallers tilsynsnotat. Adresse ukendt Tilsynsnotat
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=96e2447f-6414-49ac-b20b-a8d9f033c69c
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=cecbfecd-3a89-4192-ac35-82cdc71b09ab
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=179da81d-e1c4-4e08-a258-ef25f82df02b
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=63c2da3d-8f43-420b-8e60-49f12872a933

PDF link sath PDF link

s by

Teknisk notat Bilag 1 til teknisk notat

PDPhnke~ PDf1ink

Sathy

Bilag 2 til teknisk notat Bilag 3 til teknisk notat

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.
Svigtet kan enten udbedres, eller det ma imedegéas med aget drift- og vedligeholdelse, herunder skaerpet kontrol
med skadelig bakterievaekst i sdvel det varme som det 'kolde' brugsvand.

Beskrivelse:
De registrerede forhold er med 'utilstreekkeligt' koldt brugsvand anses umiddelbart af Byggeskadefonden som et
funktionelt forhold, da det ikke ger boligen 'ubeboelig', og derfor ikke er omfattet af fondens deekningsomrade.

Bygningsejer gores opmaerksomt pd, at der i 'koldvandsledninger' kan forekomme bakterieveekst, fx. som folge af
utilstraekkelig rerisolering og installationer med stillestdende vand (‘dede ender'). Bakterievaeksten kan veere fx.
Legionella, som i de senere ar har forvoldt sygdomstilfaelde og dedsfald.

Ved vandtemperaturer under 20 grader celcius gar Legionella i dvale, og ved vandtemperaturer fra 20 - 46 grader
celcius vil Legionella formerer sig.

Der henvises til anvisninger i vedheeftet BYG-ERFA nr. (53) 170305 Varmt brugsvand i storre anleeg -
bakterieveekst, vandkvalitet og temperatur.

BYG-ERFA:
(53) 170305 - Varmt brugsvand i sterre anleg - bakterievakst, vandkvalitet og temperatur
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=33c30acd-02e2-47ad-9d0d-6c8aaa4ed5fb
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=e14aaa38-dd67-447d-b59f-9fdaf981ad70
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=4d39f05b-e8e6-4ddf-adc4-e4fdb336f359
http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=a9a9f86d-88e4-4cd0-90b4-660023426856
https://byg-erfa.dk/bsf-download/PvWARH4t3E__GfMkOvRI85WqWy62rhzX0ol_YtvLr9M%3d

41932 Varmereor

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation:

Bygning, tekniske anlaeg / installation » Varme » Reranlaeg » Varmerer » To-strengs anlaeg
* Rar » Koblingsledninger » Plast
* Rar » Fordelingsledninger » Stal

Bygningsdelens opbygning:
-

Pexror fort indstebt i undergulv

Gulvkonstruktion:

- 14/129 mm 2-stavs parket

- Gulvpap

- 22 mm gulvsanplade

- Dampsparre af 0,20 mm PE-folie pé stroer
- 50 mm sundolitt mx 250

- Ca. 50 mm skumbeton opretning

Gulv i bad:

- Klinker

- Vadrumsmembran

- Min. 120 mm beton med fald mod GA og rionet 6015
- 2x150 mm polystyren I.H.T. ing.

- Sandopretning

N

27237 Manglende isolering af fordelingsledninger

Byggeteknisk svigt

Beskrivelse:

De synlige fordelingsledninger i bryggers er ikke isolerede.

Arbejdsbeskrivelsen for VVS pkt. 4.7.2 beskriver, at der skal udferes teknisk isolering af rer for varmerer, inkl.

fordelerrer, ventiler m.m.

Lokalisering af hvor svigtet er registreret:
Boliginr. 175

Omfang:
ludaf7

Stikpreve i %:
6
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Vedhzaftede billeder, tegninger eller andet:

uisolerede fordelerledninger

Konklusion:

Der er byggeteknisk svigt.
Svigtet ber udbedres.

Beskrivelse:
Byggeskadefonden har ikke yderligere bemaerkninger.
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http://portal.bsf.dk/FileHandler.ashx?fileid=e03a6320-9717-4d5e-9b81-1fceb60ba3bf

Alle eftersete bygningsdele

Opbygning if. Forvaltnings Klassifikation (* = registrerede bemaerkninger):

Bygning, tekniske anleeg / installation » Ventilation » Ventilationsanleeg (samlet) » Ventilationsanleeg » Mekanisk

indblaes/udsugning
* Anlaeg » Separat
Bygning, tekniske anlaeg / installation » Varme » Varmeproduktionsanleg » Fjernvarmeanlag » Via veksler
L * Veksler » Separat u. alternativ energiforsyning
(o . . . h
Bygning, tekniske anlaeg / installation » Varme » Reranleg » Varmerer » To-strengs anleg
* Rar » Fordelingsledninger » Stal*
* Rar » Koblingsledninger » Plast
- J
Bygning, tekniske anleeg / installation » Vand » Reranleeg » Vandrer
* Ror » Fordelingsledninger » Rustftri stal
* Ror » Koblingsledninger » Plast*
(o . . : N
Bygning, tekniske anlaeg / installation » Afleb » Reranleg » Aflebsrer
* Forkromet stal™
- /
(o . . . : ™
Bygning, tekniske anlaeg / installation » Afleb » Opsamling » Tagrende
* Zink™*

-

Bygning, tekniske anlaeg / installation » Aflab » Opsamling » Skotrende
* Zink

Bygning, konstruktion » Vaeg » Ydervaeg » Ikke vadrum » Over terren
* Bagveaeg » Murvaerk » Mur

* Isolering

* Forvaeg » Skalmur » Mur

* Forvaeg » Skalmur » Mur*

)

Bygning, konstruktion » Vaeg » Ydervaeg » Ikke vadrum » Over terren
* Bagveaeg » Traskeletvaeg » Trae™

)

NEDZE N D/
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fogning, konstruktion » Tagdeekning » Tagdaekning » Mod ventileret konstruktion
* Beklaeedning » Vingetagsten af tegl lille overlaeg » Tegl » Randers Tegl
» Legter
* Afstandslister
* Undertag » Banevare, diffusionstat » Icopal » Ico-Board
* Gennemforing
* Vindskeder
« Sternbreedder
* Inddeckning

-~
-

Bygning, konstruktion » Gulv » Gulv » Vadrum » Terranniveau » Pa terraendek, in situ
* Membran » Vadrumsmembran
* Belaegning » Klinker

~
/

Bygning, konstruktion » Gulv » Gulv » Tkke vadrum » Terreenniveau » Pa terreendaek
* Belegning™

/
-

~
/

Bygning, konstruktion » Dzaekkonstruktion » Terraendaek » Terreenniveau » Direkte funderet
« Kapillarbrydende lag » Sandopretning
* [solering
* Plade » Insitu
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Dokumentation forelagt for eftersynsfirmaet

1. Myndigheder

1.1. Byggetilladelse
1.2. Andet:

2. Aftaler, kontrakter og projekt

(2.1. Aftaler
2.2. Aftaler om forsegsbyggeri
2.3. Byggeprogram o.l. til fastsettelse af kvalitetsniveau
2.4. Forsynsrapport ved ombygning
2.5. Geoteknisk rapport
2.6. Arkitekttegninger
2.7. Ingeniertegninger
2.8. Arkitektbeskrivelse
2.9. Ingeniorbeskrivelse
2.10. Statiske beregninger
2.11. Kontrol- og tilsynsplaner

\2.12. Andet: Beskrivelse for blikkenslagerarbejdet

Forelagt
Forelagt
Forelagt
Forelagt

Forelagt

Ikke forelagt )

3. Dokumentation for kvalitetssikring

(3.1. Maodereferater Forelagt )
3.2. Erklaering om risikobehaftede forhold Ikke forelagt
3.3. Tilsynsrapporter o.l. Forelagt
3.4. Kvalitetssikringsmateriale for: Murer, Temrer, Isolering og nedbrydning samt maler Forelagt
3.5. Kvalitetssikringsmateriale for: Hovedentreprise Forelagt
3.6. Kvalitetssikringsmateriale for: Ventilation, VVS og EL Forelagt
3.7. Andet:
@.8. Projektgranskning Forelagt )

4. Afleveringsforretning

4.1. Afleveringsprotokol
4.2. Bygningsejerens mangellister

Forelagt
4.3. Andet:
5. Driftsplan
5.1. Driftsplan for byggeriet Forelagt
5.2. Andet:
Bemerkninger:
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Supplerende bemarkninger

4 )

Der var adviseret 8 boliger, men til eftersynet var der adgang til felgende 7 boliger:
Lindevaenget nr. 105, 109, 137, 175, 185, 213 og 221.

Camille Amnsholt har veret projektleder pa projektet for bygningsejeren, samt kontaktperson og deltager ved 1-érs
eftersynet.

1-4rs eftersynet er gennemfort med teknisk bistand fra rddgivende ingeniorfirma Arne Elkjeer ved diplomingenior
Jimmie Feldfos.

Eftersynet blev gennemfort d. 9. oktober 2017.
- J
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