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Raderetten: Tilpas din bolig til dine behov!

Du har gode muligheder for at aendre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reg-
lerne for at eendre din bolig er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af bestyrelsen for dit bo-
ligselskab. Hvis du mener, at der skal @ndres pa reglerne, sa kan du stille det som forslag til afde-
lingsmgdet.

Forbedringer og forandringer.

| reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udfgrer en forbedring af boligen, sa betyder det:
v' At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

v At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtggrelse, hvis du flytter inden for en narme-
re bestemt periode.

Hvis du udfgrer en forandring af din bolig, sa betyder det:
» At der kan blive stillet krav om, at du fgrer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du

flytter (retableringspligt).
» At du ikke vil veere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.

| reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastseettes af afdelingsme-
det. Hvis afdelingsmgdet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsaette udestuer eller overdaekke
sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stil-
ling til ans@gningen. Afdelingsmgdet i din afdeling kan godt fastsaette nogle retningslinier, men
hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det
op til Silkeborg Boligselskab at tage stilling til forholdet.

Installationer, der ikke er omfattet af raderetten.

Hvis du gnsker at installere f.eks. harde hvidevarer i din bolig, sa kan du ikke bruge raderettens
regler. Du skal i stedet bruge den sdkaldte ”installationsret”.

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Du
ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du
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er erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der
kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer.

Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks.
har fjernet et kpkkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Silkeborg Boligselskab kan kun modsaette sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er
for ringe.

Hvad skal du ggre?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller instal-
lationsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele administrationen, hvilke arbejder du kunne taenke dig at udfgre.

2. Administrationen sg@rger for at din henvendelse behandles, eventuelt i samarbejde med af-
delingsbestyrelsen.

3. Du modtager tilladelse eller afslag administrationen. En tilladelse vil normalt ogsa indehol-
de en naermere beskrivelse af de krav og betingelser, som Silkeborg Boligselskab stiller

4. Arbejderne ma ikke saettes i gang, fgr du har modtaget en tilladelse.
5. Hvis du ikke har modtaget svar pa din ansggning indenfor 8 uger (juli maned undtaget), sa
kan du betragte det som en tilladelse til at gennemfgre arbejderne. Dette gelder dog ikke

for arbejder efter "installationsretten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse. Husk at du
skal dokumentere at du har afsendt ansggningen (mest sikkert med anbefalet brev)

Hvilke regler gaelder i din afdeling?

Forbedringer:

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der gelder,
hvis du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er administrationen, der sgrger for at fa
de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks. bygge-

tilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modreg-
net i dine udgifter til forbedringen.
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C. Forbedringen giver Afdeling 9, Lindevaenget ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller for-
sikring. Du skal betale disse udgifter gennem et manedligt tilleeg til huslejen eller en forhg-
jelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter, men din
godtggrelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret
til godtggrelse i op til 20 ar. | kolonne ”"D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen
Afdelingen anvender A—ordningen1 A B C D
Renovering af eller opsaetning af nyt kgkken, herunder

opsaetning, flytning eller fjernelse af skillevaegge, som er
ngdvendig herfor. (X) X 10 ar
Renovering af badevarelse/udskiftning af toilet og hand-
vask, herunder opsaetning, flytning eller fjernelse af skille-

vaegge, som er ngdvendig herfor. (X) X 15 ar
Tekniske installationer, herunder el-installationer X 10 ar
Energi- og ressourcebesparende foranstaltninger X 10 ar
Forbedringer udenfor boligen A B C D
Lukning af terrasse/glasinddaekket udestue skal udfgres

efter anvisning fra Silkeborg Boligselskabs administration (X) X 10 ar

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor eller indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa ret skriftlig henvendelse til selskabets administration.

Forandringer.

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naarmere betingelser, der gelder,
hvis du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

! A-ordning: Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapet-
sering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s3 ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og zelde.
Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig hvidtning, maling og
tapetsering af vaegge og lofter samt renggring. Normalistandszettelse kan undlades for bygningsoverflader, som

ved fraflytningssynet fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men udlejeren overtager gradvist denne udgift - i forhold
til boperiodens lengde. Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge af misligholdelse.
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A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Afdeling 9, Lindeveenget, der s@grger
for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

B. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hvis du udfgrer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet frem-
star i oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retable-
ringsudgifterne ved fraflytning.

Generelt:
Forandringer indenfor boligen A B C D
Fjernelse af ikke baerende skillevaegge. X X
Opseetning af skillevaegge. X (X)

Palaegning af gulvbelaegning i kgkken. Fx Vinyl, linoleum,
kork og laminat. X
Udlaegning af svemmende tyndpladegulve i boligens gvrige
rum, fx laminat, lamelparket eller parketbraedder i lyse
traesorter (eg-bgg-ask). Udfgrelse iht. Trae 41 fra traebran-
chens oplysningsrad. X
Udskiftning af fliser i kgkken til glasveev maettet med vask-
bar malingslag.

Udskiftning af traegerikter til plast. X
Udskiftning af dgre til massive tree fyldningsdgre, naturtrae
eller industrimalet. Det forudsaettes at alle boligens dgre

>

udskiftes til samme type. X
Fiernelse af hattehylder. X
Udskiftning af eksisterende skabsinventar til nyt. X
Fiernelse af eksisterende skabsinventar. Geelder ikke skabe

i kgkkenet. X
Nedtagning af radiatorer i baderum og kgkkener. X
Opsaetning af glasvaev i kgkkener samt pa vaegge i baderum X
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Forandringer udenfor boligen A B C D
Greaesarealer andres til flisebelaegning X
Malebehandling af hegn og havelager skal udfgres i farver-
ne: Svensk rgd, grgn eller bla, sa det stemmer overens med
de @vrige hegn. X
Opsatning af 2 x 3 m stor markise pa terrasseoverdaek-
ning. Farve og montageanvisning meddeles ved tilladelse
fra administraonen. X
Opsaetning af parabol til modtagelse af programmer, der
ikke indgar i antenneanlaegget. Parabolen ma ikke monte-
res hgjere end 10 cm havehegnets overkant. X
Udhus i haven ma maksimum vaere 6 m®. Specifiaktioner
kan hentes pa afdelingens hjemmeside lindevaenget.dk
eller hos administrationen. X
Overdaekket terasse i haven ma maksimum veere 18 m”.
Specifiaktioner kan hentes pa afdelingens hjemmeside
lindevaenget.dk eller hos administrationen. X
Udfgrelse af traebelagt terrasse, forudsat at denne udfgres
med forsvarlig rottesikring og efter anvisning fra admini-
strationen. X

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor eller indenfor boligen, som ikke er beskrevet
ovenfor, sa stil forslag til afdelingsmgdet om andring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Silkeborg Boligsel-
skab kan kraeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedligeholdelse.

Okonomisk godtgarelse ved fraflytning

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fa gkonomisk godtggrelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende reg-
ler:

® Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejiendomskontoret og godkendes af Afdeling 9, Lin-
devaenget inden du gar i gang.

® Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens karak-
ter af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes god-
kendt). Nar arbejdet er udfgrt gennemgas det af inspektgren.

e Godtggrelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistre-
rede virksomheder. Du kan ikke fa godtggrelse for "vaerdien af eget arbejde”.

e Nar arbejderne er udfgrt, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godken-
des af Silkeborg Boligselskab. Regnskabsblanketten vil blive tilsendt dig sammen med tilla-
delsen.

® Nar Silkeborg Boligselskab har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tillaeg til din
lejekontrakt. Fgrst nar du har underskrevet og returneret tillaegget, vil du vaere berettiget
til godtgarelse ved fraflytning.
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Hvordan beregnes godtggrelsen?

Godtggrelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregn-
skabet).

Du kan maksimalt fa godkendt et godtggrelsesbelgb pa kr. 100.000 for dine forbedringer. Dette
geelder uanset, om du udfgrer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtggrelse for flere forbed-
ringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfgrt samtidig, men den samlede godtggrelse
kan aldrig overstige maksimumbelgbet. Belgbet skal vaere mindst kr. 4.000,-, og der det kan om-
fatte kun udgiften til materialer.

Udbetaling af godtggrelse.

Godtggrelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtggrelsen reduceres
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa
falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar afdeling 9, Lindevaenget betaler!

Afdelingsmgdet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger
efter “den kollektive raderet”.

| den kollektive raderet er det Afdeling 9, Lindevaenget, som betaler udgifterne til forbedringsar-
bejderne, og beboeren skal herefter betale et tilleg til huslejen i en neermere fastsat periode.
Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af Silkeborg Boligselskabs bestyrelse og
af kommunen, inden de treeder i kraft.

| din afdeling er der mulighed for at foretage fglgende forbedringsarbejder efter den kollektive
raderet:

= Modernisering af kgkken

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa administrationen eller ses pa Afdeling 9, Lin-
devaengets hjemmeside pa www.lindevaenget.dk. Ansggning sker pa administrationen.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den dd.maned 201x og i Silkeborg
Boligselskabs bestyrelse den dd. maned 201x.

Raderetsreglerne traeder i kraft pa datoen for godkendelse i selskabets bestyrelse.

? Belgbet indeksreguleres hvert &r ved regnskabsérets begyndelse. Det angivne belgb galder fra den 1. juli 2005. Kon-
takt Silkeborg Boligselskabs administration for oplysning om det aktuelle belgb.

Version 2013



Raderetskatalog for afdeling 9 Lindevaenget Silkeborg Side 10

Bilag A, byggefelter

TVpE A+ AL Type A

=ki

Type &

Grant
[l g e

Bygpafait for cwsrdesiosds Earraggmr
Max babrygosiss | fals 18 m2

Bygoafals fae b
Max babyggalse | falt: § m2
Biag 4

Silkaborg boligselskab, Afd. 9, Lindeveanget 7-263
Princip for byggefeltter i girdhaver '» A |
Mal 1:200 Dato: 241109 Sag nr: 11614

arkitekbar inganigErer
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Bilag B, udhus type 1, skitse
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Bilag B, udhus type 1, byggevejledning

REDSKABSSKLUR:

FUMDAMEMNT;

S0x100 mm tryklmp, bundrem pd 1BF stolpebaeringer [frihaldt 50 mm aver
belaegn. )

Der kan udfares en stdende flise under bundrem, som musestop,

WIEGOPBYGNING :

S0x100 mm stelper pr, 600 mim, 100<100 mm stol per 1 hjarner og undar
kipbj=lke,

S0 100 mm toprem, 1 gavle fares toprem til fastgerelse pd kiphalke,

Q=20 mm vinkelsamling mellem oprem og hjamesbolper,

25250 mm trykimp. afstandslister ofc 400 mm.

Udv, baklzdning 1 pd 2 beklaadning eller transparent materlale

Dier kan udfares musestop mellem bekladning og afstandshiste,

Der udfares vindkryds pd 3 sider, Sammes med kampsem i top- og bundrem
samt stolper,

TAG

Taghasldning pd 28°

E0x200 mm Kiphj=lke monteres pa stolpe mad hjmlkesho.

100x50 mm bjzelkespaer ¢fc 800 mm,

A0S0 mm vinkelsamling mellem toprem og bjeel kespaer,

Taget kan udferes som tagpap, red eller sort tagsten eller transparent
materiale. Der udfares vindkryds som sammes med kampsam i toprem og alle
spaer, samt pd kipbjmike.

Udferelsen af taget skal ske efter galdende regler og normer,

Z5x125mm trykimp. sterm monteres pa beklaedning

Tagvand skal fares til eksisterende nedlsb, eller til faskine iht. helhedsplan,

DR
Diar skal vaere bekladt udvendig som udvendig vaegbekladning

VINDLUER 2
Vinduer max S00x500 mm wdy, karm, kan sidde | dar D'Q,."E"EI' i facade mod
gardrurm.

BELAEGHIMNG 1
Ekslsterende belaegninag.

GENERELT :

Alt udv, beklzedning fastgeres med godkendte skruer og sam,

Storrelsen pd den frithggende udhus er vejledende, og kan varlere,
Fritliggende udhus skal iht. helhedsplanen holde sig inde for byggefeltet og
med en max storrelse pd 6 m2,

-

V Stolpebaeringer
\_/ 9
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Bilag C, udhus type 2, skitse
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N.B.: Tegning er ikke malfast!
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Bilag C, udhus type 2, byggevejledning

REDSKABSSELR:

FLUMDAMEMNT:
S0x100 mm trykimp. bundrem pa IBF stolpebaeringer
(friholdt 50 mm over belaagn. )
Cer kan udfares en staende flise under bundrem, som musestop.

VIEGOPBYGNING ;

50x 100 mm stolper pr. 600 mm, L00x100 mm stolper | hjerner.

Stolper opad eksist. vaeg monteres til denne.

50x100 mm toprem. 1 gavle fores toprem | fastgorelse pd Kipbjaelke.
S0=20 mm vinkelsamling mellem toprem og hjernestolper.

25x50 mim trykimp. afstandslister ¢fc 400 mm.

Udv. beklaedning 1 pd 2 beklaedning eller transparent materiale

Der kan udfores musestop mellem beklaedning og afstandsliste.

Der udfares vindkryds pa 3 sider. Semmes med kampsem 1 top- og bundrem
samt stolper.

TAL

Taghaldning pd 20°

S50x100 mm bjalkespaer ¢fc 800 mm, monteres tl bjalkerem pd eksist, mur
med bjselkeska,

S0x90 mm vinkelsamiing mellem toprem og bislkespasr.

Taget kan udfares som tagpap, rad eller sort tagsten eller transparent
materfale. Der udferes vindkryds som sammes med kampsam I toprem og alle
spaer, samt pd bjaelkerem pd ekslst. vaeg.

Udfaerelsen af taget skal ske efter gasldende regler og normer.

25x125mm trykimp. stern monteres p& beklazdning

Tagvand skal fores 11l eksisterende nedleb, eller tl faskine Tht. helhedsplan.

D@R:
Cor skal vaere beklaedt udvendig som udvendig vaegbekladning

VINDUER ;
Vinduer max 500x500 mm udv. karm, kan slidde 1 der og/eller [ facade mod
gardrum.

BELAGNING :
Ekslstarende belagning,

GEMERELT :

Alt udv. beklzdning fastgares med rustfri skruer og sem.

Starrelsen pa den udhus er vejledende, og kan variere.

Udhus skal iht. helhedsplanen holde sig inde for byggefeltet og med en max
storrelse pa & m2.

'a :
1"-...} Stolpebaeringer
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Bilag D, terasse skitse

ﬁ

7 \% N T
EkdsL (=58
tregning bregrieg
IL T 1 I
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Ebsb
Exmning
T 1 T | T T T
| | I | | | |
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| I | I | I | | I |
w | DL UL -
Trgnl i ol
B ring
| I | I | I | | I |
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Plarn Snit

N.B.: Tegning er ikke malfast!
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Bilag D, terasse, byggevejledning

OVERDAKKET TERRASSE:

FUMDAMENT:
IBF stolpebaeringer

STOLPEQPBYGMNIMNG:

100=100 mm tryklmp. stolper.

stolpe opad ekslst, vazg monteres dl denne.
100x100 mm toprem.

100x100 mm skraband mellem toprem og stolper. 45 % og la2ngde pﬁ 600 mm.

TAG :

Taghzeldning pd min. 2°

50x150 mm bjaslkespaer ¢f/c 600 mm. monteres til bjzelkerem pa ekslst. mur
med bjaelkesko.

90x90 mm vinkelsamling mellem toprem og bjzlkespasr.

Taget udfgres som transparent materlale.

LUdfarelsen af taget skal ske efter gaaldende regler og normer.

2x25x100mm tryklmp. stern med not og fler monteres p5 speer.

Tagvand skal fares tll ekslsterende nedleb, eller tll faskine Iht. helhedsplan.

BELAGNING :
Ekslsterende belagnlng.

GEMERELT:

Starrelsen pE den overdzekkede terrasse er vejledende, og kan varlere.
Overdaekket terrasse skal Iht. helhedsplanen holde slg Inde for byggefeltet og
med en max starrelse pa 18 m2.

—

4
1_} Stolpebadnger
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Bilag E, ansggningsskema om installation

Ansegning om installation

Mavn:
Adragse:

Lejemalsnr:

Du skal svare pa de fire spergesmal harunder og sande blankattan til afdelngskonioret

Hvad enskar du at installara:

[ Vaskamaskina [ Emhaatta uden kulfiltar
] Tarreturmsiar [] Antanne
] opvaskamasking O Andet:

Hvor skal installationen foretages:
[ Kakken [ Bad (] Andat etad:

Hvig du vil installare vaskemaskine sller opvaskamasking:
Er dar guivaflab i iokalet, hvor installationen skal std: [ ja O nej

Kraver installationan, at der skal etableres sller &ndres ved det eksisterande anlag af:
Ovand OE&i O aieb O Udiufining

Diate Undarsknft

Til Afdelingskontorets bahandling:

O Ansegningan godkandes O Ansagningen afsids

Bamaarkminger:

Diate Undarsknft

Version 2013



Raderetskatalog for afdeling 9 Lindevaenget Silkeborg Side 18

Bilag F, ansggningsskema om raderet

Anmeldelse af forbedringsarbejder efter reglerne om raderet

Mawn:
Adresse:

Lejemalsnr:

Som beligtager anmelder jeg herved felgende forbedringsarbejder jf. reglerne | Lov om almene
boliger m.v. § 69 ag 70 samt afdelingens positiviiste.

Kort beskrivelse af forbedringens art og omfang:

Beskrivelse af materialer:

Pris pa forbedringen:

Dato: Underskrift:
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Bilag G, regnskabsskema

Under udarbejdselse, idéer modtages med kyshand.

Version 2013



